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Viviendas Unicas en un lugar exclusivo

Memoria Calidades




LA PRIMERA
IMPRESION
CUENTA

FACHADA

La fachada de las viviendas estara disefiada para reducir la demanda
energética, gracias a la combinacién de un sistema de fachada ventilada
acabada en aluminio y fachada con revestimiento en aplacado de piedra.

En el patio interior, la fachada ventilada estara revestida con piezas ceramicas.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria sera bicolor, de aluminio con rotura de puente térmico; blanco
en el interior y oscuro en el exterior.

Las ventanas tendran doble acristalamiento con camara de aire deshidratado
tipo “Climalit” o similar, para una mayor eficiencia energética y una mejora
del bienestar.

Ademas, contara con vidrio inferior en balconeras tipo laminar de seguridad
y un sistema de oscurecimiento mediante estor enrollable con guias.

CUBIERTA

Para garantizar un mejor aislamiento térmico, la cubierta sera plana
e invertida, impermeabilizada con doble tela asfaltica y aislada con
planchas fijas. El acabado del solado sera ceramico imitacién madera.
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LA
CALIDAD
COMO BASE

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La estructura sera de hormigén armado, con muros de hormigon en
los s6tanos.

DIVISIONES INTERIORES

Todas las distribuciones interiores de las estancias se realizaran con sistema
de doble placa de yeso laminado y aislamiento interior de lana mineral
para un mayor confort térmico y acdstico.

En estancias himedas llevara una placa resistente al agua y un acabado
cerdmico.

La separacion entre viviendas se realizard con doble placa de yeso laminado,

doble estructura metalica con aislamiento interior y plancha de acero
de seguridad. Este sistema favorece el aislamiento térmico y acdstico.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de entrada sera blindada, con un sistema anti-palanca y un
acabado lacado blanco. Las puertas interiores seran lisas lacadas en blanco.
Los frentes de los armarios empotrados seran lisos, lacados en color claro
similar al tono de las paredes, y con un interior revestido con melamina
texturizada, que incluiran una barra de colgar.

PAVIMENTOS

En el recibidor, el salén, los dormitorios, los distribuidores y los aseos,
el suelo tendra parqué de madera.

El pavimento de la cocina y los bafios serd de gres rectificado.

En las terrazas y balcones, el suelo sera de gres anti-deslizante.

TECHOS

Toda la vivienda contara con falsos techos de placas de yeso laminado.
En los bafios y la cocina, los falsos techos serdn de placas de yeso resistentes
al agua.

PINTURAS

Los colores seran suaves, con una pintura plastica lisa en paredes y techos.
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EL CONFORT
ESTA
EN CASA

ILUMINACION

Para crear un ambiente cdlido y acogedor, la vivienda contara con una
iluminacion extraplana LED en falsos techos de cocina, bafos, distribuidores
y recibidores.

PRODUCCION DE CALEFACCION
Y AGUA CALIENTE

La produccién de calefaccién y agua caliente serd mediante caldera

de gas comunitaria, apoyada con un sistema de aerotermia de alta eficiencia.

Ambos sistemas estaran situados en las salas de calderas ubicadas en la
cubierta.

Se dotara a las viviendas de suelo radiante, consiguiendo un mejor reparto
del calor.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Las tuberias de suministro de agua seran de polietileno o similar,
aprovechando su resistencia a cualquier tipo de agua. Habra una llave
de paso general en cada vivienda, asi como en la cocina y los bafos.
En cuanto a las bajantes de saneamiento, seran de PVC y estaran
insonorizadas.
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ELECTRICIDAD

La instalacion de la vivienda y el grado de electrificacion, cumplirdn con
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién vy la vivienda dispondra

de grado de electrificacién elevado.

COMUNICACIONES Y DOMOTICA

Se dotara a la vivienda de los servicios regulados en el Reglamento
de Infraestructuras de Telecomunicaciones (ICT).

Contara con una instalacién de antena colectiva y parabélica, una adaptacion
de antena digital terrestre y una red digital de Servicios integrados
(canalizacion) para una posible instalacién de TV por cable. Ademas

de tomas de voz, datos (telefonia) y TV en el salén, cocina y dormitorios.

Cada vivienda tendré incorporado video-portero.

En cuanto a la instalacién domética centralizada, incluird alarmas técnicas
para la deteccién de humo, inundacién e intrusion con alarma.

También contara con la posibilidad de control de calefaccién via aplicacion
movil a través de wifi.




LO
IMPORTANTE
ESTA EN

EL INTERIOR

COCINA

Las viviendas contaran con cocinas completamente equipadas, con
campana extractora decorativa, placa de induccién, horno, microondas,
nevera, lavavajillas y lavadora. Todos ellos de marcas de primer nivel y con
calificacion energética A. Muebles altos y bajos con encimera porcelanica
o similar. Y sistema de iluminacién de bajo consumo tipo LED, integrado en
falso techo.

Tanto el suelo como las paredes seran de gres rectificado.
El seno sera de acero inoxidable con griferia mono-mando de caudal
reducido.

BANOS

Los bafos contaran con sanitarios de disefio actual y alta calidad en
color blanco.

Inodoro de doble descarga para facilitar el ahorro de agua.

El bafno principal contaré con plato de ducha de resina con mampara,
el bafo secundario dispone de bafera acrilica.

El lavabo ird sobre un mueble con griferia monomando con aireador para
reducir el consumo de agua y tanto en la bafiera como en la ducha habra
una griferfa termostatica de bajo caudal.

La lluminacién estara integrada en falso techo y serd de bajo consumo
tipo LED.

Suelo y paredes de gres rectificado.
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LAS
ZONAS
COMUNES

ZONAS COMUNES INTERIORES

En la entrada del edificio habra un gran patio central cubierto con luz cenital.

Los pavimentos de los vestibulos de las plantas piso seran de gres.
Y la lluminacién sera LED con deteccién de presencia y temporizador.

ZONAS COMUNES EXTERIORES

El edificio contara con un cuidado paisajismo que incluye zonas verdes
ajardinadas con plantacién de césped natural y vegetacion autdctona.

Todo ello, acompanado de una amplia piscina desbordante
como protagonista.

GARAJES Y TRASTEROS

La solera de los garajes sera de hormigdn pulido con cuarzo. Dispondra,
conforme a Normativa, de la pre-instalacién de un futuro punto de carga
para vehiculos eléctricos.

La instalacion de Proteccién Contra Incendios cumplird la Normativa
Vigente.

La puerta de acceso al garaje estara mecanizada con mando a distancia.
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ASCENSORES

Los ascensores tendran puertas automaticas de acero inoxidable, pavimento
de gres y botonera equipada con sistema de comunicacién para rescate
de emergencia.

SELLO BREEAM

El proyecto dispondréa de la certificacién independiente del sello
BREEAM® de sostenibilidad con calificacién bueno.
Calificacién energética AA.

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
(kWh/m? . afio) (kgCO2/m2-afio)
A ERT™N
540880 B

200.00-226.00 F.
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HOGARES QUE
CUIDAN DEL
MEDIOAMBIENTE

ACCIONA, como una de las empresas mas sostenibles del mundo,
ha adquirido el compromiso de certificar todas sus promociones
con el sello sostenible BREEAM®.

BREEAM® fomenta una construccidon mas sostenible que repercute
en beneficios econémicos, ambientales y sociales para todas las
personas vinculadas a la vida de un edificio (propietarios, inquilinos
y usuarios).

La promociéon contard también con la Calificacién Energética AA.

BREEAM'ES

el certificado de la construccién sostenible

Memoria Calidades 7




LOS TILOS DE

NEGURI

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. ACCIONA se reserva la facultad de introducir modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas aCCiona
o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos
publicos competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad.




